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В аграрном секторе Беларуси функционируют как
крупные организации, так и различные субъекты ма-
лого предпринимательства. Самым массовым предста-
вителем малого агробизнеса выступают крестьянские
(фермерские) хозяйства. Так, по данным Минсельхоз-
прода, по состоянию на 1 января 2013 г. в республике
осуществляли хозяйственную деятельность 2469 крес-
тьянских (фермерских) хозяйств. Общая площадь земель
под крестьянскими (фермерскими) хозяйствами в рес-
публике на начало 2013 г. достигла 138,3 тыс. га, что со-
ставляет 1,6 % от общей площади сельскохозяйствен-
ных земель. Доля крестьянских (фермерских) хозяйств
в валовой продукции сельского хозяйства (в текущих це-
нах) остается незначительной и составила в 2012 г. 1,1 % от
хозяйств всех категорий.

С течением времени меняются условия  хозяй-
ствования на селе, а это требует совершенствования
внутрихозяйственных имущественных отношений в
фермерских хозяйствах. Сущность организации имуще-
ственных отношений как основополагающего элемен-
та внутрихозяйственных отношений в крестьянских
(фермерских) хозяйствах заключаются в особенностях
и возможностях владения, пользования и распоряже-
ния имуществом хозяйства. Совершенствование меха-
низма владения, пользования и распоряжения имуще-
ством является одним из факторов повышения эффек-
тивности функционирования крестьянских (фермер-
ских) хозяйств на современном этапе развития.

Особенности имущественных отношений
в крестьянских (фермерских) хозяйствах Беларуси

Большое значение в обеспечении устойчивого раз-
вития фермерского сектора имеют имущественные от-
ношения, которые определяют особенности формиро-
вания имущества, в том числе владения, пользования и
распоряжения им. Имущественные отношения регу-
лируются правовым режимом имущества, который мож-
но рассматривать как установление правовыми средства-
ми порядка, условий и пределов осуществления физичес-
кими и юридическими лицами, государством права соб-
ственности на имущество (право хозяйственного ведения
или оперативного управления), их возможности его ис-
пользовать, обращаться с имуществом в своих интересах,
а также правовую защиту права собственности и иных
имущественных интересов собственника.

§ 2.4. Повышение эффективности крестьянских
(фермерских) хозяйств на основе совершенствования

механизма владения, пользования
и распоряжения  имуществом

Основными актами законодательства, регламенти-
рующими имущественные отношения в крестьянских
(фермерских) хозяйствах на современном этапе являются:

– Закон Республики Беларусь от 18 февраля 1991 г.
«О крестьянском (фермерском) хозяйстве» (в ред. от
01.07.2010 г.);

– Гражданский кодекс Республики Беларусь (да-
лее ГК РБ): принят Палатой представителей 28 октяб-
ря 1998 г. (в ред. от 28.08.2012 г.);

– Кодекс Республики Беларусь о земле (далее –
КоЗ РБ): принят Палатой представителей 17 июня 2008 г.
(в ред. от 26.10.2012 г.).

Исследования показали, что до принятия Закона в
1991 г. крестьянское хозяйство не являлось юридическим
лицом и рассматривалось как семейно-трудовое объеди-
нение лиц, ведущих совместное хозяйство на земельном
участке и выступающих в хозяйственном отношении как
единое целое. Правовой режим имущества определялся в
виде общей совместной собственности членов хозяйства,
специальное законодательство отсутствовало.

В актах законодательства, действующих на началь-
ном периоде развития  и становления фермерства в рес-
публике, имелись некоторые коллизии, что обусловило
необходимость определения правового режима иму-
щества крестьянского (фермерского) хозяйства и пос-
ледующего совершенствования внутрихозяйственных
имущественных отношений.

Основной причиной пересмотра Закона «О кре-
стьянском (фермерском) хозяйстве» и принятия новой
редакции в 2005 г., а также одновременного внесения
дополнений в  ГК РБ стало то, что ранее действовавшее
законодательство не позволяло четко определить, к ка-
кой организационно-правовой форме относится крес-
тьянское (фермерское) хозяйство. Имущество кресть-
янского (фермерского) хозяйства, с одной стороны,
признавалось совместной собственностью его чле-
нов, а с другой – к деятельности хозяйства применя-
лись правила об унитарном предприятии. При этом,
несмотря на норму о неделимости имущества унитарно-
го предприятия, ст. 113 ГК РБ предусматривала варианты
раздела этого имущества в порядке реорганизации крес-
тьянского (фермерского) хозяйства, а также допускала
выплату компенсации части его стоимости выходящим
из хозяйства участникам. Это несоответствие правовой
природы имущественных отношений между членами

производственного потенциала субъектов холдинга в
целях наращивания темпов экономического развития
и повышения эффективности совместной производ-
ственной деятельности участников холдинга.

4. Предложена модель финансовой стратегии в карто-
фелепродуктовом холдинге, реализацию которой целесо-
образно осуществлять на двух уровнях: а) интегрированной

холдинговой структуры в целом и б) дочерних компа-
ний, что обусловлено различиями в их экономическом
потенциале. Реализация предложенной модели финан-
совой стратегии достигается через использование сис-
темы инструментов (финансовая политика, финансо-
вое планирование, финансовый контроль и анализ фи-
нансово-хозяйственной деятельности).
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крестьянского (фермерского) хозяйства специфике уни-
тарного предприятия устранено в редакции 2005 г. Закона
«О крестьянском (фермерском) хозяйстве».

Статья 1 новой редакции Закона определяет кре-
стьянское (фермерское) хозяйство как коммерческую
организацию, созданную одним гражданином (члена-
ми одной семьи), внесшим (внесшими) имуществен-
ные вклады, для осуществления предпринимательской
деятельности по производству сельскохозяйственной про-
дукции, а также по ее переработке, хранению, транспор-
тировке и реализации, основанной на его (их) личном тру-
довом участии и использовании земельного участка, пре-
доставленного для этих целей в соответствии с законода-
тельством об охране и использовании земель».

Из определения следует, что основу крестьянского
хозяйства составляет наличие трех элементов: опре-
деленного имущественного комплекса, земельного
участка, предоставленного для указанной в определении
цели, и лиц, совместно ведущих крестьянское хозяйство.

Фермерскому хозяйству принадлежит на праве соб-
ственности имущество, переданное в качестве вклада в
уставный фонд его учредителями (членами), а также
имущество, произведенное и приобретенное фермер-
ским хозяйством в процессе его деятельности.

Правовой режим фермерского хозяйства претерпел
существенные изменения – если раньше его имуще-
ство находилось в совместной собственности членов
хозяйства, то в соответствии с новой редакцией Закона
оно является собственностью самого хозяйства, а его
члены имеют в отношении этого имущества только
обязательственные права.

В Законе определен состав имущества фермерско-
го хозяйства. Фермерское хозяйство может иметь в соб-
ственности необходимые для производства сельскохо-
зяйственной продукции, а также ее переработки, хра-
нения, транспортировки и реализации насаждения, хо-
зяйственные и иные постройки, мелиоративные и дру-
гие сооружения, продуктивный и рабочий скот, птицу,
сельскохозяйственную и иную технику и оборудование,
транспортные средства, инвентарь, имущество частных
унитарных предприятий, созданных фермерским хозяй-
ством, другое имущество, им приобретенное, а равно
принадлежащие фермерскому хозяйству имуществен-
ные права либо иные отчуждаемые права, имеющие
стоимость. К тому же плоды, продукция и доходы, по-
лученные в результате деятельности фермерского хо-
зяйства, являются его собственностью.

Источниками формирования имущества фермер-
ского хозяйства могут выступать:

– вклады в уставный фонд фермерского хозяйства;
– доходы, полученные от реализации произведен-

ной и переработанной сельскохозяйственной продук-
ции, а также от других видов хозяйственной деятельно-
сти, не запрещенных законодательством;

– иные источники, не запрещенные законодатель-
ством.

Организации и индивидуальные предприниматели
вправе передавать фермерским хозяйствам неисполь-
зуемые здания, сооружения, сельскохозяйственную
технику и оборудование в аренду с последующим их

выкупом и отсрочкой начала внесения арендной платы
сроком до трех лет.

Признание имущества фермерского хозяйства соб-
ственностью самого хозяйства и признание за членами
фермерского хозяйства по аналогии с участниками хо-
зяйственных обществ и товариществ только обязатель-
ственных прав в отношении этого имущества потребо-
вало урегулировать в Законе вопросы внесения вкла-
дов в уставный фонд фермерского хозяйства, распре-
деление долей между его членами, перехода доли в слу-
чае выхода из хозяйства и др.

Правовой режим имущественных отношений рег-
ламентируется также ГК РБ. В п. 2 ст. 44 ГК РБ крестьян-
ские (фермерские) хозяйства причислены к юридичес-
ким лицам, в отношении которых их участники имеют
обязательственные права. Участники таких юридических
лиц могут иметь вещные права только на имущество,
которое они передали юридическим лицам в пользова-
ние в качестве вклада в уставный фонд.

Заслуживает внимания тот факт, что фермерское
хозяйство является коммерческой организацией. Со-
гласно ст. 46 ГК РБ коммерческой организацией являет-
ся юридическое лицо, преследующее извлечение при-
были в качестве основной цели своей деятельности и
(или) распределяющее полученную прибыль между
участниками.

Фермерскому хозяйству присущи основные призна-
ки юридического лица. К таким признакам, по мнению
юристов, относятся: организационное единство, выс-
тупление в гражданском обороте и в любом суде от
своего имени, имущественная обособленность, само-
стоятельная имущественная ответственность по своим
обязательствам.

Особенностью новой редакции Закона «О крестьян-
ском (фермерском) хозяйстве» является то, что в нем, в
отличие от предшествующей редакции, не регламенти-
рованы вопросы предоставления земельного участка
для ведения фермерского хозяйства.  Только в самом
определении фермерского хозяйства упоминается, что
земельный участок предоставляется для целей ведения
хозяйства в соответствии с законодательством об охра-
не и использовании земель.

В настоящее время предоставление земельного уча-
стка для ведения крестьянского (фермерского) хозяй-
ства регулируется ст. 40 КоЗ РБ. В данной статье пре-
дусмотрено, что после государственной регистрации
крестьянского (фермерского) хозяйства земельный уча-
сток предоставляется ему по выбору в постоянное
пользование или аренду, либо главе этого хозяйства в
пожизненное наследуемое владение или аренду в по-
рядке, установленном Президентом Республики Бела-
русь. Размер земельного участка, предоставляемого
гражданину в пожизненное наследуемое владение, не
может превышать 100 га сельскохозяйственных земель.

Следует подчеркнуть, что в Законе «О крестьян-
ском (фермерском) хозяйстве» не предусматривается
возможность выплаты доли в натуральном выражении,
в то время как ранее таким правом обладали те чле-
ны фермерского хозяйства, которые выходили из него
с целью создания нового хозяйства. В связи с этим
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следует иметь в виду, что в случае оплаты вклада в ус-
тавный фонд имуществом при выходе член фермерс-
кого хозяйства не вправе требовать возврата данного
имущества, так как согласно п. 2, ст. 1 Закона имуще-
ство, созданное за счет вкладов учредителей (членов)
фермерского хозяйства, а также произведенное и при-
обретенное в процессе его деятельности, принадлежит
фермерскому хозяйству на праве собственности. По-
этому с момента внесения имущества в уставный фонд
и государственной регистрации фермерского хозяйства
его члены утрачивают право собственности на это иму-
щество и приобретают обязательственные права, опре-
деленные уставом (право участия в управлении фер-
мерским хозяйством, на получение прибыли, стоимос-
ти своей доли в имуществе при выходе из состава чле-
нов хозяйства и т. п.).

Выявление особенностей имущественных отноше-
ний в фермерском секторе таких стран, как Россия
и Казахстан, которые вместе с Беларусью входят в со-
став региональных торгово-экономических сообществ
и, прежде всего, в Таможенный союз и Единое эконо-
мическое пространство, играет значительную роль при
выработке унифицированных подходов к общим целям
и задачам правового регулирования общественных от-
ношений, упорядочению разобщенного нормативно-
го материала различных отраслей законодательства, в
том числе касающихся функционирования крестьян-
ских (фермерских) хозяйств.

Поскольку правовой режим в фермерском секторе
имеет различный субъектный состав в имущественных
и земельных правоотношениях, особенности имуще-
ственных отношений рассмотрены отдельно для крес-
тьянских (фермерских) хозяйств Республики Беларусь,
Российской Федерации, крестьянских и фермерских
хозяйств Республики Казахстан, членов хозяйства и гла-
вы хозяйства, сравнительный анализ которых представ-
лен в таблицах 2.4.1–2.4.3.

Повышение эффективности функционирования
крестьянских (фермерских) хозяйств помимо решения
прочих вопросов тесно связано с дальнейшим совер-
шенствованием нормативно-правовой базы, в частно-
сти, механизма владения, пользования и распоряжения
имуществом, регламентирующей их деятельность.

Заключение

Проведенные исследования позволили разработать
следующие рекомендации для совершенствования нор-
мативно-правовой базы, регламентирующей имуще-
ственные отношения крестьянских (фермерских) хо-
зяйств в нашей республике:

1. В уставе фермерского хозяйства, членами кото-
рого являются два и более лица, необходимо устано-
вить ограничение на сделки с имуществом. Так, сдел-
ки, связанные с приобретением, отчуждением или воз-
можностью отчуждения имущества фермерского хо-
зяйства, стоимость которого составляет 1000 базовых
величин и более, могут совершаться главой хозяйства с
письменного согласия всех членов фермерского хозяй-
ства, если соглашением между ними не предусмот-
рено иное. Установление отмеченных ограничений

в уставе хозяйства и в самом соглашении о создании
фермерского хозяйства поможет избежать многих спо-
ров между членами фермерского хозяйства в процессе
его деятельности.

2. При возникновении ситуации, когда крестьянско-
му (фермерскому) хозяйству по мере развития сель-
скохозяйственного производства потребуется дополни-
тельный земельный участок, проблема может быть ре-
шена путем уточнения положений земельного законо-
дательства, а именно ст. 40 КоЗ РБ. Это касается воз-
можности предоставления главе крестьянского (фер-
мерского) хозяйства земельных участков как на праве по-
жизненного наследуемого владения, так и дополнительно
на праве аренды, что, как представляется, будет являться
дополнительным стимулом для эффективного ведения и
расширения сельскохозяйственного производства.

3. Гражданину, имеющему земельный участок на
праве пожизненного наследуемого владения, предос-
тавляются в основном правомочия пользования. Что
же касается распорядительных возможностей, то в ак-
тах законодательства они ограничены обменом участ-
ка и передачей его по наследству. Таким образом, если
ведется речь о передаче по наследству земельного
участка, то тем самым устанавливается возможность
распоряжения земельным участком для лица, которое
не является его собственником. Поэтому в актах зако-
нодательства необходимо указать, что по наследству
передается не земельный участок, а лишь соответству-
ющее право на него.

4. Положения законодательства об охране и исполь-
зовании земель в части регулирования института по-
жизненного наследуемого владения подлежат допол-
нительному правовому анализу. При этом должен быть
разрешен вопрос, связанный с сокращением числа зе-
мельных участков, предоставляемых на праве пожиз-
ненного наследуемого владения, и постепенным пере-
ходом к праву собственности или аренды. С целью уве-
личения размеров малоземельных фермерских хо-
зяйств необходимо задействовать механизм изъятия
земельных участков у неэффективно работающих
субъектов хозяйствования и передачи их эффективным
землепользователям.

5. В целях совершенствования арендных отношений
в фермерском секторе и создания дополнительных воз-
можностей для формирования имущества фермерских
хозяйств, необходимо усовершенствовать правовые
отношения, предоставив возможность организациям и
индивидуальным предпринимателям право отчужде-
ния, передачи в аренду, безвозмездное пользование
либо на иных законных основаниях неиспользуемые
здания, сооружения, сельскохозяйственную технику и
оборудование в соответствии с законодательством Рес-
публики Беларусь. Для разрешения такой проблемы в
отношении имущества колхозов необходимо внести
соответствующие изменения и дополнения в Пример-
ный устав колхоза, обязав колхозы вести учет неисполь-
зуемого имущества и вовлекать его в хозяйственный
оборот субъектов, осуществляющих предприниматель-
скую деятельность. Колхозы и иные юридические лица
негосударственной формы собственности обязаны
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иметь утвержденное Положение о порядке и условиях
вовлечения в хозяйственный оборот неиспользуемого
и неэффективно используемого имущества.

6. Важным резервом укрепления материально-тех-
нической базы фермерских хозяйств может выступать
неиспользуемое имущество государственной и него-
сударственной собственности. В этой связи в современ-
ных условиях хозяйствования главным критерием вов-
лечения в хозяйственный оборот неиспользуемого иму-
щества является конкурсная основа, а при отсутствии
конкурса –  приобретение его на льготных условиях.
Целесообразно разработать критерии оценки таких зда-
ний и сооружений и при их продаже предоставлять по-
купателю достоверную информацию о стоимости.

7. С целью увеличения размеров малоземельных фер-
мерских хозяйств необходимо принятие таких законода-
тельных актов, которые позволили бы изымать землю у
неэффективно работающих субъектов хозяйствования
и передавать ее тем, кто доказал на деле умение рабо-
тать и испытывает потребность в землеустройстве для
доведения размеров хозяйств до оптимума.

8. Исследования показали, что в актах законода-
тельства, регламентирующих имущественные отно-
шения в крестьянско-фермерском секторе Беларуси,
России и Казахстана, которые составляют региональ-
ные торгово-экономические сообщества, и прежде
всего Таможенный союз и Единое экономическое
пространство, имеются значительные расхождения
по целому ряду вопросов. В связи с этим требуется
квалифицированная работа юристов с целью опре-
деления целесообразности и возможного согласова-
ния направлений правовых систем суверенных госу-
дарств по коренным вопросам правового регулиро-
вания функционирования и развития малых форм
хозяйствования на селе.

Таким образом, использование результатов иссле-
дований будет способствовать повышению эффектив-
ности функционирования крестьянских (фермерских)
хозяйств, развитию предпринимательской инициативы
в сельской местности. В конечном итоге это позволит
обеспечить рентабельность продаж в фермерском сек-
торе в пределах не менее 15–20 %.

Одним из приоритетных направлений социально-
экономической политики Республики Беларусь являет-
ся развитие внутреннего и въездного туризма на осно-
ве выгодного экономико-географического расположе-
ния и богатого туристско-рекреационного потенциала.
Данные обстоятельства предопределяют развитие в
стране агроэкотуризма как одного из важных направ-
лений туризма. Однако для устойчивого развития агро-
экотуризма необходимо как наличие богатого турист-
ско-рекреационного потенциала сельских территорий,
так и наличие развитой инфраструктуры, благоустро-
енных жилых домов.

Эффективность деятельности субъектов агроэкоту-
ризма зависит от используемых туристско-рекреаци-
онных ресурсов (земельных, трудовых, основных, обо-
ротных и др.). В связи с этим необходима объективная
оценка совокупного туристско-рекреационного потен-
циала сельских территорий и их инфраструктуры с пос-
ледующим применением ее в целях совершенствова-
ния управления, разработки стратегии устойчивого
развития, а также прогнозирования в сфере туризма.

Согласно постановлению Совета Министров Рес-
публики Беларусь от 30 мая 2005 г. № 573 «О создании
туристических зон», шестнадцать районов Брестской
области разделены на пять туристических зон (евро-
регион «Беловежская пуща», туристско-рекреацион-
ная зона «Белое озеро», еврорегион «Буг», культур-
но-туристическая зона «Пинское Полесье», транзит-
но-туристская зона «Брест – Барановичи – граница
области», Телеханская туристско-рекреационная зона).
Наличие туристических зон служит основой моделиро-
вания региональных систем туризма в республике.

§ 2.5. Исследование туристско-рекреационного
потенциала перспективного развития малых форм

хозяйствования в сфере агроэкотуризма
Именно в них должны быть созданы условия для разви-
тия местной инициативы по развитию инфраструкту-
ры туризма, стимулированию предпринимательства,
привлечению инвестиций, удовлетворению экономи-
ческих и социальных потребностей местного населения,
эффективному межрегиональному сотрудничеству.

Исследование совокупного туристско-рекреацион-
ного потенциала проводилось на основе изучения дан-
ных туристических зон, а не отдельных районов. Такой
подход к исследованию обусловлен тем, что каждая ту-
ристическая зона имеет специфические черты и осо-
бенности, связанные с наличием тех или иных туристс-
ко-рекреационных ресурсов и условий, а совокупный
потенциал туристических зон выше, чем у отдельных
районов.

Указом Президента Республики Беларусь от 29 мар-
та 2010 г. № 161 была утверждена Государственная про-
грамма социально-экономического развития и комп-
лексного использования природных ресурсов Припят-
ского Полесья на 2010–2015 годы с целью комплексно-
го социально-экономического развития данной тер-
ритории, вовлечения природных ресурсов в интен-
сивное развитие экономики региона, увеличения эк-
спортного потенциала и инвестиций, сохранения ус-
ловий воспроизводства природно-ресурсных возмож-
ностей региона и создания благоприятных условий для
проживания населения.

В вышеназванном нормативно-законодательном
акте указано, что для достижения этой цели потребует-
ся более полное вовлечение местных природных ре-
сурсов в экономику региона, интенсификация раз-
вития сельскохозяйственного производства на основе


